e f%ﬁg
S

Fogsrv-(4H190) - 0K

Mellan Stockholms stad genom dess fritidsndmnd foretrddd av dess fritidsférvaltning
(staden), och Nya Appelvikens Ridskola AB (bolaget), har ingétts foljande

HYRESAVTAL

1. Objekt

Staden hyr till bolaget ut

1) ridhus,

2) stall och foderutrymme m m,

3) omrade for ridplan m m,

allt beldget inom ridsportanldggningen i Akeshov.

Byggnaderna och markomrédet har pa bifogade situationsplan, bilaga 1, markerats
med rod férg.

2. Andamal
Bolaget skall i objektet bedriva ridverksamhet.

Bolaget skall for schemalagd verksambhet tillhandahalla en vél limpad héstbeséttning
for lektioner samt bedriva verksamhet i minst den omfattning och pa den kvalitetsni-
vé som for nidrvarande rader enligt Svenska Ridsportsférbundets normer. Hogst fem
(5) platser far disponeras for histar som ej dgs eller helt disponeras {6r ridskoleverk-
samheten.

Bolaget &r skyldigt att se till att ridverksamheten bedrivs pé ett for allméanheten
godtagbart sitt , vilket bl a innebdr att barn- och ungdomsgrupper skall kunna ta del
av verksamheten och att ridskolans instruktorer skall ha genomgétt for ridsporten
vederborlig utbildning.

Bolaget skall vidare verka for att en 1&g prissittning halls for ridskolans tjanster.

Bolaget dr medveten om att Bromma Ridklubb fritt skall fa disponera klubbrummet
pé stallets 6vervaning samt klubbhuset bredvid ridhuset (r6d barack).




3. Skick m m
Objektet hyrs ut i befintligt skick.

Fore tilltradesdagen skall parterna gemensamt besikta objektet, varvid protokoll 6ver
objektets skick skall upprittas och undertecknas av bdda parter. Motsvarande
besiktning skall hallas vid avtalets upphdrande.

Vid hyresavtalets upphorande skall bolaget bortféra egen inredning och aterstlla
lokalerna i godtagbart skick. Mark for ridplaner skall aterstdllas till det skick de
befanns sig i vid hyrestidens borjan.

4, Reklam

Bolaget far inte utan fritidsférvaltningens medgivande anvinda négon del av objektet
for reklam eller annonsering annat &n for den egna verksamheten. Flipper eller
liknande spel for inte uppstillas inom objektet.

5. Hyrestid m m
Detta avtal giller fr o m 1996 09 01 -- 2001 08 31.

Uppsigning av detta avtal skall goras skriftligen minst ett (1) &r fore den avtalade
hyrestidens utgang.

Sker ej uppsdgning forlings avtalet med tre (3) &r for var gang.

6. Hyra

Bolaget skall betala en arshyra pa etthundrafemtiotusen (150.000) kronor. Kvartals-
hyran uppgér séledes till trettiosjutusenfemhundra (37.500) kronor.

Hyran skall indexuppriknas enligt bilaga 2.
Mervirdesskatt skall utgd pd den del av hyran som avser uthyrning av stall.

Mot bakgrund av den liga hyra som tidigare gillt for hyresobjektet har staden
godtagit en reducering av hyran med 70.000 kronor {6r tiden 1996-09-01 -- 1997-08-31
samt en reducering av hyran med 30.000 kronor for tiden 1997-09-01 -- 1998-08-31.

Hyran skall utan anfordran erldggas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals bérjan genom insittning pé fritidsforvaltningens postgirokonto
929503-1.

Vid forsenad hyresbetalning skall bolaget erldgga dels rinta enligt rintelagen, dels
ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen om ersdttning for in-
kassokostnader m m. Erséttning for paminnelse utgar med det belopp som vid varje
tillfdlle galler enligt forordningen om ersdttning for inkassokostnader m m.




7. Drift

Bolaget skall svara for kostnaderna for férbrukningen av el, vdrme och va enligt eget
kontrakt med vederboérande leverantor.

Bolaget skall p& egen bekostnad ombesorja stidning, vdgunderhdll, sn6rdjning,
sandning samt borttransport av emballage, sopor, héstspillning och dylikt. I
snorojning ingér dven takskottning.

Bolaget har ansvaret for att objektet alltid &r i stidat och gott skick samt att sundhet
och ordning beaktas vid bedrivandet av ridhusrorelsen. Avfall far endast laggas upp
pé plats som kan godtas av den hilsovardande myndigheten. Bolaget skall vid

misstanke om forekomst av ohyra och skadedjur omgaende anmila saken till
fritidsférvaltningen.

8. Underhéll

Staden svarar for det yttre underhéllet av byggnaderna. Ovrigt underhéll av an-
laggningen svarar bolaget for.

Bolaget svarar for och bekostar reparation av skador pé byggnaderna som fororsakats
av bolaget, dess personal eller bestkares oaktsamhet eller som orsakats genom inbrott,

inbrottsforsok eller skadegorelse.
Bolaget har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da staden later verkstélla
underhéll av byggnaderna. Det dligger dock staden att i god tid underrétta bolaget

om nir och under vilken tid arbetena skall utféras. Staden bér om mdjligt utféra
arbetena under den tid pa aret som ridverksamheten har minst aktiviteter.

9. Tilltrade

Bolaget dr skyldigt att limna staden tilltrdde till objektet for tillsyn och besiktning.

10. Forbud
Bolaget far inte utan skriftligt tillstdnd

- inskriva, dverlata eller i andra hand uppléta hyresrétten.

- vidta byggnadsatgérder.

11. Sikerhet

For ritta fullgdrandet av bolagets skyldigheter enligt detta avtal skall bolaget, om
staden s4 fordrar, stdlla godtagbar sakerhet.

12. Forsdkring

Bolaget skall teckna, bekosta och vidmakthalla erforderlig ansvarsforsikring for
skador som kan uppkomma i verksamheten. -




13. Myndighetstillstand

Bolaget skall p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgdrder som
forsdkringsbolag, miljo- och hilsoskyddsnamnd, byggnadsndmnd, brandmyndighet
eller annan myndighet kan komma att kréva for objektets nyttjande for det avtalade
dndamadlet.

14. Force majeure

Staden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frdn skyldighet att
erlagga skadestdnd om stadens ataganden inte alls eller endast till onormalt hog
kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsin-
stillelse, blockad, eldsvida, explosition eller ingrepp av offentlig myndighet som
staden inte rdder 6ver och inte heller kunnat forutse.

15. Avrikning

Restvirden betridffande bolagets investeringar i fast egendom skall ersdttas vid
avflyttning endast om éverenskommelse hirom tréffats innan investeringen paborjats.

16. Samarbetsavtal

En forutsittning for detta avtals giltighet &r att ett samarbetsavtal dr uppréttat mellan
bolaget och Bromma Ridklubb.

17. Avstdende fran indirekt besittningsskydd

Parterna &r ense om att bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken om erséttning,
uppskov med avflyttning m m inte skall gélla pa denna upplételse. Detta framgar av
en sarskilt uppréttad handling, bilaga 3.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den | 5%‘&%:&—@&1996

For staden/fritidsférvaltningen For bolaget )
5, | &g d00pegan~
Hadaueoasoctege
Lennart Andreasson T
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Bilaga 2.

INDEXKLAUSUL

Hyresgisten skall betala en bashyra pa etthundrafemtiotusen (150.000) kronor per ér.

Den ovan angivna bashyran &dr anpassad till indextalet fér oktober manad 1996 (=bastalet)
enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktober manad ha dndrats i férhéllande till bastalet, skall
hyran justeras med samma procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet.

Vid tillimpning av index skall omrékning av hyran géras med hela procenttal, varvid
héjning respektive sdnkning sker till ndrmaste hela tal. Hyran avrundas pa samma sett till
heltal kronor. Hyresbeloppet skall aldrig séttas ligre dn bashyran.

Andring av hyran sker alltid fr o m den 1 januari &ret efter det att oktoberindex féranlett
omrakning.




Bilaga 3

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN INDIREKT BESITTNINGSSKYDD

Stockholms stad genom dess fritidsndmnd féretrddd av dess fr1t1dsforva1trung har
genom hyresavtal den | /o 1996 hyrt ut ridsportsanldggningen i Akeshov till
Nya Appelvikens Ridskola AB.

Parterna 6verenskommer hirmed att bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken
om ersittning, uppskov med avflyttning, m m inte skall gélla for upplatelsen.

Stockholm den | / Q 1996

For staden/fritidsforvaltningen For bolaget
(2 L A0t ﬂ@m ,
> 1‘& ......... %%.i ..... i Mg o Lﬁ@*” 20—
Lennart Andreasson




OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN
BESITTNINGSSKYDD — LOKAL

ANSOKAN TiLL HYRESNAMND
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Fastighetsavdelningen

Var referens

Er referens

Nya Appelvikens Ridskola AB
Claes Lagergrén
Stavgardsgatan 29

161 37 BROMMA

Angéende mervirdesskatt vid forhyming av stall och ridhus

Fritidsforvaltningen har till Skatteforvaltningen i Stockholms ldn gjort en

~ forfragan om uthyrning av en ridanldggning som béde bestar av ridhus och stall
i sin helhet skall betraktas som mervirdesskattepliktig omsattning.

Fritidsforvaltnignen har i 2 st brevsvar, se bilagor, fatt till svar att uthyrning av
stall ir en mervirdesskattepliktig omsittning samt att uthyrning av ridhus &r
skattefri omsittning.

En fordelning av hyran har dérfor gjorts med hénsyn till byggnadsarean. Den
totala byggnadsarean ar 2357m?, varav stalldelen dr 1094m®. Var tolkning blir att
av hyran ir 46,4% mervirdesskattepliktig.

Den 6verskjutande mervérdesskatt som inbetalats for tidsperioden 1996 09 01 --
1996 12 31 kommer att aterbetalas till Er innan arsskiftet.

Med vinlig hélsning

Postadress

Telefon Fax

Fritid Stockholm

Roseniundsgatan 54, 4 tr
118 63 STOCKHOLM 08-785 60 00 08-785 84 44




