Sid 1 (4)

_ HYRESKONTRAKT
o FOR LOKAL Nr 1001414
FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller.
Hyresvird Fastighetsnamnden Personnr/orgnr
i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgdst l Personnrforgnr
Stadsdelsnamnden Bromma 212000-0142
Hyresgdst (2) | Personnrforgnr
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mm Norra Angby 1:1
Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Liljegrensvagen 7

Aviseringsadress ¢ /o BGC STH 706
106 42 Stockholm

Lokalens skick
och anvidndning

Lokalen med tillhorande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Parklek (Bjorklunds Hage)
Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning plan |m? plan | m? plan |m? plan |m? plan |m* ca
341

Angivna areor

:J har Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

infér avtalets tecknande gemensamt matts upp.

_] Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats 4 bifogade ritning(ar). lBiIaga

parkerings- garage-
tillfart for bil plats for plats(er) for plats(er) for
fér i- och plats skyltskap/
urlastning _] for skylt automat bil(ar) _} bil{ar) _l

Inredning m m

Lokalen uthyrs Bilaga

2 utan sdrskild fér verksamheten avsedd inredning D med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortféra honom tillhdrig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna 4r eniga om alt senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till f8lid av hyresgéstens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sarskilt Gverenskommits att hyresvarden svarar fér, skall hyresgdsten avidgsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kviltblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgédsten bekostar efforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger
?l till de st&llen | lckalen som hyresgéasten i samrad med hyresvéarden véljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
—l och bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvérden.

Ledningar foér
datakommunika-

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation frdn den anslutningspunkt
?1 operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvarden véljer.

tion Hyresvdrden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
—I och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Hyrestid FAran och med den ITii! och med den

2011-01-01 2013-12-31

Uppsidgningstid/
Forlangningstid

Uppsdgning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang

manader

i annat fall ar kontraktet forlangt med 36 & for varje gang.

Vdrme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av I_I hyresvarden f)_d hyresgasten
Varmvatten tillhandahalls m hela aret |_] inte alls |—|

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

dverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsétining av hyra vid sedvanligt underhail,

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna. /

Fastighetsdgarna Sveriges fermuldr nr 12B, upprittat 198 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,
Eftertryck férbjudes.




e

HYRESKONTRAKT Sld 214
FOR LOKAL Nr 1001414
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebadr att den dérefter féljande texten géller.
Hyra Kronor
125 645 per ar utgérande I:l total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- ] Bilaga
klausul ?l Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 2
Kostnad for | Bilaga
vdrme och
varmvatten —l Bransle/Varmelilldgg utgdr i enlighet med bifegade klausul
VA-kostnad | Bilaga
_I Va-tilldgg utgdr i enlighet med bifogade kiausul
Kyla Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilations- [Biiaga
Ventilation —I anlédggning ersatts i enlighet med bifcgade klausul
El
j ingér i hyran m hyresgdsten har eget abonnemang
Trapp-
stidning —] ingar i hyran &I ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
och | den omfattning det ligger hyresvérden att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant

sophdmtning |avfall, dligger det hyresgdsten att sortera och placera aviall i avsett ki pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den

ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besiuta.

Emballage- och sophdamtning

:| ingér i hyran
X

ombesdrijs cch bekostas av hyresgédsten (deck-dliggerdethyresvirden-atilillhandahdliasopkdn-cch-erfordedigt seputrymme)—

ingdr i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det 3ligger hyresgasten att sjdlv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgdsten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

hushéllsavfall
grovsopor

lysror

metallférpackningar
komposterbart avfall ofdrgade glasférpackningar
tidningspapper fargade glasférpackningar

batterier pappférpackningar

D harda plastférpackningar
[ ] fariigt aviail enligt f6rordning (1996:971) om fariigt avfall

L]

=

Snordjning
och sandning

[Bilaga

[ ] entbil

m erséttning harfér erldggs enligt sérskild dverenskommelse

ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten

N I B
X O]

Fastighets-

I Bilaga
skatt 3

—l ingér i hyran
Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild fér fastigheten utgaende skatt, avaift eller pdlaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan kemma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden 4ldggs att
utfora till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erldgga erséttning till hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den

totala ariga kostnadsékningen fér fastigheten.

Oférutsedda
kostnader

Lokalens andel &r 100 precent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgdstens hyra {(exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fér kostnadsékningen. Fér ej uthyrd lokal gors dérvid en

uppskaltning av marknadshyran fér lokalen,

Med skalt enligt a) ovan avses ej moms cch fastighetsskatt i den man ersatining harfér erldggs i enlighet med dverenskommelse.

Med oférutsedda koslnader menas sddana kostnader som vid avialets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna

instanserna. Ersattningen erdggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillAmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 128, upprattat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
Eftertryck fdrbjudes.
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Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 1001414

Kryss i ruta innehdr att den dérefter féljande texten galler.

IV

:\:::;:;iesskatt j Fastighetsdgarenshyresvarden ar skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlédgga vid
varje tillfélle géllande moms.
E Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyeming av lokalen skall
hyresgdsten utéver hyran erldgga vid varje lilfdlle gdllande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pa hyra, pa i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till féljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande — s&som upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller Gverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgéasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det dterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som
féljer av hyresvardens férorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnadema som uppstar genom hyresgdstens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje ] PlusGire nr l Bankgiro nr
betalning —l kalendermanads bérjan M kalenderkvartals bérjan  genom inséttning pa 4798702-9 5289-0605
Rinta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning f6r skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Ersatining fér pAminnelse utgadr med belopp som vid varje tillfalle gdiler enligt
paminnelse forordningen cm ersattning for inkassckostnader m m.
Underhall m m Hyresvarden skall utféra cch bekosta erforderigt underhall l Dock att hyresgdsten svarar fGr I Bilaga
_I av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning
Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver |Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

ZI av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tilnandahéllen av hyresvarden.

Om hyresgdsten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmedan ager
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga

_\ Fardelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skdétsel och drift

Om inte annat éverenskommits &ligger det hyresvarden att | férekommande fall ombesdrja skotsel, drift och underhéll av allmdnna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgdsten dger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfdra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
férsdmras. Det ligger hyresgdsten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vdsentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- cch sprinkieranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhdrig
installation, Aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begdrda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister 4ger hyresvérden ratt att p& hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vigsa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal frdn Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgéng till, skall
vad ankommer pa hyresgdsten hallas I4tt tillgangliga genom att inte blockera tilitrddet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han f6r hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— fér de produkter och material som skall tiliféras lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till f6ljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning

av hyra Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran fér tid da hyresvérden later utféra arbete fér att salta ldgenheten | avtalat skick eller

annat arbete som séarskilt anges i avialet.

Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna

Bilaga
] eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga. 1

Myndighetskrav
mm

Det aligger

Hyresgédsten skall samrada med hyresvérden innan atgdrder vidlas.

M hyresgdsten

_l hyresvérden

aft pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltrddesdagen kan komma att krdvas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.

Upplysning

Cbservera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet fér att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhail.

Se i 6vrigt Handledning upprétlad av organisationerna.

Eftertryck fSrbjudes.

1
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. fé -
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Sign C(/

A



HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr 1001414

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den direfter féljande texten géller.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgasten dger efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vdgra och att hyresgdsten inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Vid
avflyttning 4ligger det hyresgdsten att aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

\/id mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering aligger det hyresgdsten att pa egen bekostnad och utan erséltning
nedmontera cch ater uppmontera skyltar, markiser och antenner,

Hyresvérden férbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervéggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgédstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsatta automater och skyltskdp 4 ifrdgavarande vaggar.

:I Hyresvarden
E Hyresgdsten svarar 6r skador pa grund av dverkan 3 fénster D skyltfonster entréddrrar

[X] skyttar []

Hyresgasten 4r skyldig att teckna och vidmakthdlla glasférsakring betraffande samtliga till lokalerna horande skyitfénster och

entrédorrar.
Lasanordningar | Det dligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsancrdningar
—] Hyresvarden R‘l Hyresgasten som kravs f6r hyresgastens affars- eller féretagsfarsakring.

Force majoure

Hyresvarden fritager sig frén skyldighet att fullgéra sin del av avialet cch frin skyldighet att erldgga skadestdnd om hans ataganden
inte alls eller endast till oncrmalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet Férutsattning fér detta avtals giltighet 4r att sakerhet i form av lEiIaga
—l bankgaranti [——I borgen [_l l&mnas senast den
Sdrskilda ] Bilaga
bestimmelser Nedsattning av hyra vid sedvanligt underhdll 1
Indexklausul, Fastighetsskatt 2, 3
Sarskilda bestidmmelser 4
Brandklausul + bilaga 5a + 5b
Krysslista, Overenskommelse om tillaggshyra 6, 7
Undsrakrift Detta kentrakt, som inte utan sérskilt medgivande fér inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att galla fr o m detta avtals ikraftirddande.
QOrt/datum Ort/datum g
Stockholm 2010“/2-/0“‘ \57{5644&'7/‘-\ /2_ /0
Hyresvard Hyresgé‘st
Fastighetsnamnden , A0 -
i\Stockh 1lm stad C)’
! ) —. e
st 5 AP i
y; Namnfértydligande S
Gunnar Kempe Mtka orkner Stadsdelsnamnden Bromma
Overens- P3a grund av denna dag {réiffad Gverenskommelse upphdr kontraktet att galla
kommelse fro mden till vilken dag hyresgdsten forbinder sig att aviiytla,
om avflyttning Ort/datum Crt/datum
Hyresvard Hyresgaést

Overlatelse

Ovanstdende hyreskontrakt dverlates

fro m den pa
Frantrédande hyresgést Tilltrddande hyresgést Personnriorgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard
dverlatelse
godkidnnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fegas till avtalet fér att
dverenskemmelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, upprdttat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.

Eftertryck férbjudes.

M



> Bilaga 1 till hyreskontrakt nr 1001414
FASTIGHETSAGARNA -

Parterna har enats om féljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebér att den déarefter féljande texten géller). '

D Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt utgar
i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderéatten
till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten
om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras.

|:| Parterna ar 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvérden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt skall regleras enligt

foljande
Qrt/datum Ort/datum
Stockholm 2010- /7-/ 5~ .
Stoclefo)y Cot-19
Hyresvard Hyresgast
Fastighetsnamnden i Stockholm Stad W
Wa/éﬂ' [ ¢ il
N, C_ez
Nargnfdﬁydligande // / ~ Namnfortydligande
Gunnar Kempe /-Mikeael—Feorknex Stadsdelsnamnden Bromma

Fastighets4garna Sveriges formuldr nr 16, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,
utgdrande bilaga till formuldr 128 Hyreskontrakt for lokal. Eftertryck férbjudes.



/d

— INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

- i Bil "
FASTIGHETSAGARNA for lokal ilaga nr

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten
1001414 Norra Angby 1:1
Hyresvird Fastighetsnamnden
i Stockholm stad
Hyresgést Stadsdelsnamnden Bromma
Klausul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 125 645 skall 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent a bashyran enligt nedanstaende grunder.

— Fdr hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

— Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

~ Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet
bastal, ndmiigen indextalet fér oktober manad ar 2010

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum - Ort/datum
Stockholm 2010- /7-/4 f/a:ééﬂym. %2 Bia
Hyresvard r Jg:;nst

e

Ramnfortyliigande \

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgdst

i JM[{? [/ P

Nrmnftmydlig'arﬁ’e Namnfértydligande

Gunnar Kempe / Mikael—Feoxkner

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprittat 1999 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Exemplen i anvisningarna har
reviderats | maj 2002. Eftertryck f0rbjudes.



Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i 8vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och &r samt vilka évriga forpliktelser

som avilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).
Jamfoérelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir k&nt. De senaste aren har oktoberindex
blivit k&nt i mitten av november.

Berdkning av tillagget
1) Berakna skillnaden meillan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex for &r 2001 ar 269,1.
1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och muitiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestillagget for &r 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l&gre &n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar
2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit 1agre &n fér ar 2001.

Altenativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l&gre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Bilaga nr
3
Tillhér Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1001414 Norra Angby 1:1
Hyresvird Fastighetsndmnden
i Stockholm stad
Hyresgdst
Stadsdelsnamnden Bromma
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| den méan de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga ersattning harfor enligt markerat alternativ.
Hyresgésten skall utver | avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 100 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr erséattningen vid hyrestidens
bérjan kr per ar.
F&6r nirvarande utgar ingen fastighetsskatt.
D Ersattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgor vid avtalets tecknande Kr.
Lokaiens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlégga
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten fér lokaler i den man skatten éverstiger den i hyran ingdende ersattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphdra sa att hyresgastens andel av erséttningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfér i avtalet forekemmande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar &r/kan vara hégre én den i avialet angivna hyressumman.
Hyresgéastens ovan angivna andel som skall vara oforandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avialet.
Underskrift Ort, datum Ort, datum
Stockholm 2010- //-/§
SHoekdaIn st
Hyresvadrd Hyresgést ,
Fastighetsnadmnden
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Na nfé| rtydligande /

Gunnar Kempe / i er
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Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 78 upprdttat 1995. Punkt 2 1 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck fdrbjudes.



ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normait den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas néar skatt faktiskt utgar.

2.
Ersattningen skall kompensera fér ékade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skatt-

skyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard
var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.

Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar géller dessutom férbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestdms enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ccksa att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfér att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgéasten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvéardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéastens andel av skatten for lokalen kan bestdammas som férhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det biir en férhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och darmed cberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medfdra att dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dar lokalen ar belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstéllt fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgastens andel bor ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa

hjalp.
Fyll i hyresgéstens andel!

4,

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan"
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingér ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, kat taxeringsvarde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning for den ékade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgédsten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom fér indexférandringar, andrade bransiekostnader osv.

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa

hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel berdknats.

I
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FPA® Sirskilda bestimmelser — Lokal
Avtal nr 1001414 Bilaga 4
Hyresvérd FASTIGHETSNAMNDEN [ STOCKHOLMS STAD
Box 8312

104 20 STOCKHOLM

Hyresgast Stadsdelsndmnden Bromma 212000-0142
c/o BGC STH 706
106 42 Stockholm

Fastighet Norra Angby 1:1, Liljegrensvigen 7

Underhail
Hyresgdasten ska val varda och underhalla lokalen. Férsamras lokalen genom att hyresgasten

eftersatter detta har hyresvarden ratt till ersattning.
Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avioppsbrunnar och vattenlas.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar for och bekostar drift och skétsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den férhyrda lokalen.

Besiktning
Hyresvarden kommer vid hyrestidens bérjan och slut samt vid annat tillfalle da hyresvérden finner

anledning till detta att lata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig och i besiktningsutlatande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for atgardande. Hyresgasten kommer att beredas
majlighet att lamna sina synpunkter pa och att godkénna sadant besiktningsutlatande.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvandas som

sdkerhet i 6vrigt.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser,
antenner eller dylikt. Om tillstand ges aligger det hyresgasten att inhamta erforderliga tillstand fran
berérda myndigheter. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla berérda ytor i godtagbart skick.

Ansvar och férsékring
Hyresgésten skall teckna och bekosta foérsakring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,
brandskada, skada pa varulager, skada till foljd av utstrommande vétska, gas, inbrott, stold, avbrott,

skadedjur m.m.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortforts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.

Sékerhet

Fér detta-avial kraver-hyresvarden-sakerhetHform-av-bankgaranti
Ibankgarantin-skaframgaatteventuella-krav-fran-hyresvérden-ska-begdras-skriftligen-till-banken-for
attkunna-géras-gallande—Begaran-ska-vara banken tillhanda-senast 90-dagar-eftervarjeforfalledag-

Ao s
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Sérskilda bestimmelser — Lokal

Behandling av personuppgifter

Perscnuppgifter som [dmnas till hyresvarden i samband med tecknandet av detta hyresavtal eller
senare under hyresférhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behévs fér att kunna
fullgtra hyresavtalet pa ett &andamalsenligt satt, sasom fér hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgéasten och andra atgarder som hér till den I6pande férvaltningen och fér att
hyresvarden skall kunna fullgéra en rattslig skyldighet.

Aven personuppgifter som inhdmtas fran annan an hyresgésten kan komma att registreras.

Det kan ocksa férekomma att personuppgifter for angivet &ndamal registreras hos entreprenér som
utfor arbete pa hyresvardens uppdrag, hos fastighetsagareforening till vilken hyresvarden &r ansluten
med det hus som inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgéaster som ar part i en for huset
gallande férhandlingsordning samt hos andra féretag och organisationer som hyresvarden samarbetar
med i och for sin fastighetsférvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (19898:204) har varje registrerad ratt att fa information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta skall stallas till hyresvarden.

Stockholm 2010- /.7 ~/ §~ %Z-—/&

Fér hyresvarden For hyresgasten

-

efl i Stockholm Stad Stadsdeldnamnden Bromma

2(2)



- Brandskyddsklausul ) .
FASTIGHETSAGARNA for lokalhyresavtal Bilaga nr 52
Avser Hyreskontrakt nr |ifasﬁghetqp
1001414 Norra Angby 1:1
Hyresvird Fastighetsnamnden
i Stockholm stad
Hyresgést
Stadsdelsnamnden Bromma
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvirden ansvarar p4 egen bekostnad fér anordnande, instailation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r
hanférligt till fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regier.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekosinad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bérjan kan kemma att krévas for den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att
fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nddvédndiga
service- och underhallsatgérder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service-
och underhdllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se lill att rdddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gors i
brandcell férses med varaktiga brandtatningar.

Part 4r skyldig att ersatta all skada som dr en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten instailerat eller som i
annat fall intréffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som uppkommit till féljd av att parten inte utfort en
atgdrd som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder 4n ovanstadende géller endast om detta sérskilt Sverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och
férbinder sig att fortldpande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregaende, dven de organisatoriska
atgérder som behdvs for aft minska risken fér brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten
lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgéra sitt dtagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part dr dessutom skyldig att en gang
om aret bereda den andre parten tillfalle att f ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller)

Lokalen

X omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten
respektive hyresvarden forbinder sig hdrmed att p& begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behover for att
kunna fullgdra sin redogérelseskyldighet.

[] omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogdrelse-
skyldigheten skall genast anmalas till hyresgésten respektive hyresvarden. Part skall ddrefter p4 begéran av den andre
parten lamna de uppgifter som denne behgver fér att kunna fullgora sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum Ort/datum

Stockholm 2010- //-/ )" ok ra )4,\ 9//2 Ny

£\
Hyresvard ' yreSgést : -
Fastighetsnamnden )L/ | p
i Stockholm stad // - " ﬂ)
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Namnfértydligande UNamnfortydligande

Gunnar Kempe / Mi ner
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat | juni 2005 och reviderat i december 2006 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,




-

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till klausul om brandskydd

Bilaga nr 5b

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1001414

i fastigheten Norra Al’lgby 1:1

Hyresvarden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit Gverens om

foljande ansvarsférdelning:

Atgdrd Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgarder
Utrymningsvéagar Utanfor uthyrningsenhet =
Inom uthyrningsenhet hg
Brandceller Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet -
Dérrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet =
Inom uthyrningsenhet hg
Dérrar i utrymningsvégar Runt uthyrningsenhet =
Inom uthyrningsenhet hg
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet hg
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet =
Inom uthyrningsenhet =
Brandgasventilation Inom fastighet hv
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet hv
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet -
Stigarledningar Inom fastighet -
Brandskydd av béarande stomme hv
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet hv
néarliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet ng
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Organisatoriska brandskyddsatgérder
Ovningar Utrymning fastighet hg
Instruktioner och rutiner hg
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan =

Underskrift Ort, datum

Stockholm 20107/7-/,}‘

Ort, datum

Hyresvard

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

SHoc & 0/0,74.« 6%2‘-/0
e

Namnfértydligande

W//’ﬂ(lt/{l%f
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Gunnar Kempe / Mikael-EFEorkner

Namnfdﬁy&kigande ==

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 69, upprdttat av Fastighetsdgarna Sverige 2006. Eftertryck firbjudes




Krysslista

Z

Bilaga 6 till avtal 1001414
KRYSSLISTA

Atgirdslista vid fel och brister pa Fastighetskontorets
parklekslokaler i stadsdelen :

Bromma

Orsak

Ring till

Telefonnummer

Vid fel under
ordinarie arbetstid
Man-fre 8-16

Felanmiilan

08-508 286 80

Vid f allvarliga fel
efter ordinarie

SOS-Alarm

08-508 269 88

arbetstid
Ovriga Forvaltare/administrativ 08-508 270 00
Fastighetsfrgor forvaltare

Vid nodlige

Brandkar
Ambulans
Polis

112

Nir du felanmiiler

Ring felanmiélningsnummret under dagtid och ta fram fastighetsbeteckning, adress,

kontaktperson samt telefonnummer som nagon kan nas pa.

Vem gor vad?

Hir foljer en lathund 6ver vart du skall vinda dig vid nagra av de vanligaste
fastighetsfragor som kan uppkomma i er parklekslokal. Observera att alla fragor inte
inryms i tabellen utan att detta bara r en exemplifiering. Hor gérna av dig till din
Forvaltare/ administrativ forvaltare om du undrar dver ndgot.
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KRYSSLISTA

Problem Kontakta Anmirkning

Installationer avseende Fsk Vid elfel

virme, el, vatten, och Illa Lukt

ventilation Dalig eller ingen ventilation

Akuta inre brister Hyresgésten Dragiga fonster
Svérstingda dorrar/ fonster
Stopp i avlopp
Trasiga glodlampor/lysrér
etc.

Vitvaror Hyresgisten Giiller alla vitvaror som kyl,
frys, spis, diskmaskin,
tviittmaskin etc.

Varmvattenberedare Fsk

Glas/ Fonster Hyresgiisten Galler alla Glas/fonster pa
byggnaden

Larm Hyresgisten Inbrottslarm
Brandlarm

Nycklar/Las Hyresgésten Borttappade nycklar
Fel pa cylindrar
Trasiga las

Markiser Hyresgiisten

Persienner Hyresgésten

Snickerier/ Inredning Hyresgisten Vid uppsiittning av hyllor
speglar etc.

Snéréjning/sandning Hyresgisten

Mark

Tak skottning Fsk

203

i

¥

BILAGA 6 TILL AVTAL 1001414 v

A



.sTo
(S

S

~
>

=2}

Vd

BILAGA 6 TILL AVTAL 1001414
KRYSSLISTA

Sophidmtning Hyresgiisten Nir sopor inte har blivit

(hushallssopor, grovsopor) himtade, extra témning ete.

Stidning/ grovstidning Hyresgiisten

Tradgardsunderhall Hyresgiisten Vid problem med
grismattor, gangar,
sandlador etc.

Stéld/ inbrott/ skadegorelse | Hyresgiisten Skador pa lokalen samt

(polisanmilan) inredning etc.
Klotter Hyresgisten
(Polisanmélan)

Ombyggnader Hyresgisten Uppsiittning/ rivning
viiggar
OBS!
Kontakta alltid din
forvaltare for samrad.

Lekredskap, ute/inne Hyresgiisten Trasig klitterstillning,
gungor etc,

Yttre brister Fsk Vid fel pa stuprér, trappor,
ramper etc.

Skadedjur Fsk Vid angrepp av myror;

rattor och andra skadedjur.

P
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= z GATU- OCH Tilligg till hyresavtal nr: 20505001 W

7o\ FASTIGHETSKONTORET Fastighet: Stora Angby 1:1
TA Adress: Liljegrensv./Beckombergav.

Som tillagg till hyresavtal nr 20505001 mellan och Stockholms gatu- och fastighetsndmnd
genom dess gatu- och fastighetskontor, fastighetsférvaltningen (hyresvérden) och Bromma
Stadsdelsforvaltning (hyresgésten) har triffats foljande

Overenskommelse

Hyresgiisten har genom hyresvérden bestillt ombyggnad/forstarkning av golv inom
fastigheten, s k hyresgéstanpassning. Kostnaden for denna uppgér till 471 180 kr. Parterna
4r $verens om att denna kostnad ska ldggas som ett tilldgg till hyran, berdknad utifrdn rénta
och rak avskrivning dér rdntan utgar frn hyresvérdens totala ldnestock som léggs fast i
tredrsperioder, och att tilliggskostnaden i alla avseenden ska likstéllas med hyra.

Vid hyresforhallandets upphérande tillfaller resultatet av ndmnda arbeten, sdsom t ex all
fast inredning och samtliga installationer, hyresvérden.

For det fall att hyresavtalet, oavsett anledning, upphér att gélla eller att hyresgisten bryter
mot hyresavtalet, skall hela den aterstdende delen av ovan angivna belopp omedelbart vara
forfallen till betalning. Forutséttning fér avbetalningen &r foljande:

Atgiird: Ombyggnad/forstirkning golv
Avbetalningsform: Rak avskrivning

Belopp: 471 180 kr

Réinta: Faststilld 2004 till 5,0 %
Avbetalningsperiod: 2004-06-01—2019-06-30 (15 ar)

Hyrestilldgg ar 2004-2006: 53 400 kr Hyrestilléigg per kvartal: 13 350 kr
Riintan for avbetalningsperioden 2006-2008 &r inte kénd utan kan anges senare. Vardera
parten har ritt att senast nio ménader innan ny tredrsperiod pabérjas ta upp frdgan om
avbetalningens storlek for néstkommande period som alltid pabérjas den 1 januari.
Andringar ska ej gélla retroaktivt.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Som tillagg till hyresavtal nr f0+mellan och Stockholms gatu- och fastighetsndmnd
genom dess gatu- och fastighetskontor, fastighetsforvaltningen (hyresvirden) och Bromma
stadsdelsnamnd (hyresgisten) har triffats foljande ‘

Overenskommelse

Hyresgisten har genom hyresvirden bestéllt ombyggnation inom fastigheten,

s k hyresgistanpassning. Kostnaden for denna uppgér till 1 170 400 kr. Parterna dr dverens
om att denna kostnad ska liggas som ett tillagg till hyran, beréknad utifrdn rdnta och rak
avskrivning dir rantan utgdr frin hyresvirdens totala lnestock som liggs fasti
tredrsperioder, och att tilldggskostnaden i alla avseenden ska likstéllas med hyra.

Vid hyresférhallandets upphorande tillfaller resultatet av nimnda arbeten, sdsom t ex all
fast inredning och samtliga installationer, hyresvirden. :

For det fall att hyresavtalet, oavsett anledning, upphor att gélla eller att hyresgisten bryter
mot hyresavtalet, skall hela den aterstiende delen av ovan angivna belopp omedelbart vara
forfallen till betalning. Forutsittning for avbetalningen &r foljande:

Atgird: | Hyresgiistanpassning
Avbetalningsform: Rak avskrivning
Belopp: 1170400 kr
Riinta: Faststiilld for 2002 ir 5,5 %
Faststiilld for 2003 - 2005 éir 5,2 %
Avbetalningsperiod: 2002-07-01 -~ 2022-06-30 (20 ir)
Hyrestilligg ar 2002: 119 672 kr Hyrestilligg per kvartal: 29 918 kr
Hyrestilliigg 4r2003-2005: 113 296 kr Hyrestilliigg per kvartal: 28 324 kr

Rintan for direfter féljande avbetalningsperioder ér inte kéind utan kan anges senare.
Vardera parten har ritt att senast nio manader innan ny trefrsperiod paborjas ta upp frigan
om hyrestilldggets storlek f6r nistkommande period som alltid péborjas den 1 januari.
Andringar ska ej gilla retroaktivt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Overenskommelse

Hyresgiistanpassning av Lll]egrensvagen/Beckombergavagen i
fastigheten Stora Angby 1:1, Bromma

Hirmed dverenskommer Bromma stadsdelsndmnd (nedan kallad hyresgésten) och
Stockholms Gatu- och Fastighetsndmnd genom dess Gatu- och fastighetskontor,
fastighetsfSrvaltning (nedan kallad hyresvirden), om ett framtida hyrestilligg pd grund av

ombyggnad i rubricerad fastighet.

Nir alla kostnader #r kinda skall slutligt tilliggsavtal undertecknas av parterna i enlighet
med bifogat avtalsforslag, (bilaga A). Avtalsperioden pabérjas forst efter att alla kostnader
ar kiinda och lanefinansieringen #r klar. Hyresbeloppet skall hirvid berdknas i enlighet med

bifogade hyresberikningsprinciper (bilaga B).
Ombyggnationen beriknas vara klar 2004-08-01. Fér det fall ombyggnadstiden maste
forlingas till foljd av omstindigheter ssammanhingande med lokalernas iordningstallande,

aligger det hyresvirden att senast en ménad fore hyrestidens bérjan skriftligen underritta
hyresgiisten. Ersittning sker ej for eventuellt forsening som hyresvirden ej kan rada dver.

Hyresvirden forbinder sig att inte mottaga och utfora bestallningar pa inrednings- och
utrustningsarbeten frin annan 4n Karl-Erik Pettersson. Féljer hyresvirden inte detta,
aligger det hyresvirden att sjilv svara for kostnaderna hérfor.

Fore hyrestidens bérjan skall fanktionsbesiktning ske. Till denna skall hyresvirden kalla
lokalintendenten senast tvd veckor fore besiktningen.

Hyresreduktion utgr under byggnadstiden.
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Bilagor:
A: Tillagg till hyresavtal nr
B: Utrakningsunderlag

G.\PAO Barnstugontefkfgse\Parkiekar\Bjorklunds Hage\Golvrep\Framforhyr forstarkn, golv. 040429.doc
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T A Adress: Liljegrensv./Beckombergav.

Som tilldgg till hyresavtal nr 20505001 mellan och Stockholms gatu- och fastighetsndmnd
genom dess gatu- och fastighetskontor, fastighetsférvaltningen (hy1 esvarden) och Bromma

Stadsdelsforvaltning (hyresgésten) har triaffats féljande D
J‘\P\HX(‘JM
) 2004 -n5- 05
Overenskommelse St
STADSDELSFORVALTNING

Hyresgisten har genom hyresvirden bestillt ombyggnad/forstirkning av golv inom
fastigheten, s k hyresgéistanpassning. Kostnaden fér denna uppgar till XXXXX kr.
Parterna #r verens om att denna kostnad ska ldggas som ett tilldgg till hyran, beriknad
utifran rénta och rak avskrivning dér réntan utgdr frén hyresvérdens totala ldnestock som
laggs fast i tredrsperioder, och att tilliggskostnaden i alla avseenden ska likstdllas med

hyra.

Vid hyresforhallandets upphorande tillfaller resultatet av nimnda arbeten, sdsom t ex all
fast inredning och samtliga installationer, hyresvérden.

For det fall att hyresavtalet, oavsett anledning, upphér att gilla eller att hyresgésten bryter
mot hyresavtalet, skall hela den éterstdende delen av ovan angivna belopp omedelbart vara
forfallen till betalning. Forutséttning for avbetalningen &dr foljande:

Atgird: Ombyggnad/forstirkning golv
Avbetalningsform: Rak avskrivning

Belopp: XXXXX kr

Riinta: . Faststilld for 2003-2005 ir 5,2 %
Avbetalningsperiod: 2004-06-01—2019-06-30 (15 ar)

Hyrestilliigg ar 2004-2006:  XXXX Hyrestilligg per kvartal: XXXX kr

Réntan for avbetalningsperioden 2006-2008 &r inte kénd utan kan anges senare. Vardera
parten har riitt att senast nio manader innan ny tredrsperiod pébétjas ta upp fragan om
avbetalningens storlek for ndstkommande period som alltid paborjas den 1 januari.
Andringar ska ej gélla retroaktivt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Pa fastigheten Stora Angby 1:1, Bjérklundshage

Kostnader

Kapitalkostnad

Rak avskrivning

Hyra

Produktion:

2004-04-28 /GSE
/
Utrdkningsunderlag géllande forstarkning
Yta BRA (ca): 383 kvm
Kostnaderna &r endast att ses som ungefarligt budgetpris.

Produktionskostnad 860 000
Moms 0 Av totalyta: 100%
Kreditivkostnader 0
Summa kostnader: 860 000
Avgar kontant hyresgéast 0
Avgar GFK 329 500
Summa kontant bet: 329 500
Ombyggkostnad 860 000
Kontant betalning 329 500
Lanebehov 530 500
Antal ar 15
Rénta 5,20%
Avskrivning per ar 35 367
Kapitalkostnad, ranta + avskrivning 61114 Kr per kvm: 160
Drift och underhallskostnad 0 Kr per kvm: 192

0 Kr per kvm; 0
Nuvarande hyra inkl drift och
underhall och index 132615 Kr per kvm: 346
Summa ny kallhyra 193 729 Kr per kvm; 506

Avgdr Hyresgést Avgar GFK

Projekteringskostnad 70 000 0 70 000
Entreprenadarbeten 600 000 400 000 200 000
Ofdrutsett 100 000 70 000 30 000
Byggledning, kontroll 70 000 47 000 23000
Besiktning 20 000 13 500 6 500
Summa: 860 000 530 500 329 500

Blankett rev 020409/8J
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Slutkalkyl fér hyresgéistanpassning pa parkleken
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Bjcrklunds hage, Akeshov 1:1,4, Liljegrensv. 5-7
Avser slutkostnad inkl kreditivkostnad, byggherrekostnader m m. Ytan dr inte kontrollmdit men
pdverkar inte hyrestilliggets storlek.

Kostnader

Kapitalkostnad

Rak avskrivning

Hyra

Produktion:

Yta BRA (ca):

Produktionskostnad 1170400

Moms 0

Kreditivkostnader 0

Summa kostnader: 1170 400

Avgdr kontant hyresgdst 0
Avgdr GFK

Summa kontant bet:

2001-04-09
2002-10-22 /CW
432 kvm

Av totalyta: 100%

Ombyggkostnad 1170 400

Kontant betalning 0

Lanebehov ar 1 1170 400

Lanekostnad dr 2 1111880

Antal &r 20

Ranta % 5,60%

Ranta &r 1 64 372

Ranta ar 2-4 54775

Amortering per ar 58 520

Kapitalkostnad, ranta + avskivning 119 673 Kr per kvm: 277

Drift och underhdall 0 Kr per kvm: 0
0 Kr per kvm:; 0

Nuvarande hyra inkl drift och

underhdll och index 126 000 Kr per kvm: 292

summa ny kallhyra 245673 Kr per kvm: 569

Avgdr Hyresgds Avgdr GFK

Projekteringskosinad 0 0 0

Entreprenadarbeten hg-anpas 1 170 400 1170400 0

Oforutsett 0 0 0

Byggledning, kontroll 0 0 0

Beslkining 0 0 0

Anslutningsavg. 0 0 0

Byggherrekostnader 0 0 0

Byggherrekostnad, ovrigt 0 0 0

Summa: 1 170 400 1170 400 0

2002-1022 17:56
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Utrakningsunderlag gédllande forstarkning

av golvbijilklag Yta BRA (ca): 383 kvm

Pa fastigheten Stora Angby 1:1, Bjérklundshage

Slutkalkyl

Kostnader Produktionskostnad 903 434
Moms 0 Av totalyta: 100%
Kreditivkostnader 0
Summa kostnader: 903 434

Kapitalkostnad Avgar kontant hyresgast 0
Avgar GFK 432 254
Summa kontant bet: 432 254
Ombyggkostnad 903 434
Kontant betalning 432 254
Lanebehov 471 180

Rak avskrivning Antal ar 15
Rénta 5,00%
Avskrivning per ar 31412
Kapitalkostnad, ranta + avskrivning 53 400 Kr per kvm: 139
Drift och underhallskostnad 0 Kr per kvm: 192

0 Kr per kvm: 0

Nuvarande hyra inkl drift och
underhall och index 132615 Kr per kvm: 346

Hyra Summa ny kallhyra 186 015 Kr per kvm: 486

Avgdr Hyresgést Avgar GFK

Produktion: Projekteringskostnad 72 254 0 72 254
Entreprenadarbeten 750 000 450 000 300 000
Oférutsett 0 (30 000) 30 000
Byggledning, kontroll 81180 51 180 30000
Besiktning 0 0 0
Summa: 903 434 471 180 432 254
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